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5 DOVODOV

PRECO SI VYSPORIADAT
POZEMKY PRAVE TERAZ

www.pravopreobcana.sk


https://pravopreobcana.sk/

Casto prevlada presvedéenie, Ze pri pozemkoch nie je

potrebné konat okamzite a ze odklad vysporiadania
nema vazne nasledky.

Skusenosti vSak ukazuju opak.

Neprededené pozemky, nepreverené listy vlastnictva Ci
nevysporiadané spoluvlastnicke podiely sa m6zu ¢asom
premenit na vazne problémy od zbytocnych vydavkov,
cez komplikované konania na uradoch az po susedské ci
rodinné spory, ktoré casto pretrvavaju celé roky.

Kazdy odklad znamena vyssie naklady, viac stresu a
menej moznosti, ako situaciu vyriesit.

Tento e-book sme pripravili s cielom ukazat, preco je
potrebné riesit vysporiadanie pozemkov prave teraz.
PrinaSame vam 5 dovodov, ktoré sa tykaju takmer
kazdej rodiny na Slovensku.

<~ Ste pripraveni? Podme sa spolu pozriet na
prvy dévod, preco nie je dobré cakat.
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Dovod C. 1

Novela katastrdalneho zakona

Problém

Ministerstvo pripravilo novelu katastrdlneho zdkona, ktord je v
sucasnosti v medzirezortnom pripomienkovom konani. Ak ju
poslanci schvdlia, nové pravidld zacnu platit od jula 2026.

Co sa meni

Najvacsou zmenou je zrusenie
bezplatnych informativnych vypisov z
listov vlastnictva. To, ¢o bolo doteraz
dostupné zadarmo, po novom bude
spoplatnené. Kazdy vypis bude stat 6 eur.
Pri predaji nehnutelnosti alebo dedi¢skom
konani je pritom c¢asto potrebné vyziadat si
viacero vypisov, co znamena desiatky eur
navyse.

Novela zaroven rusi anonymny pristup do
katastra. Uz nebude mozné jednoducho
otvorit mapu, kliknut na parcelu a ihned
zistit, komu patri.
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Po novom bude povinna registracia a systém zaznamena
kto a kedy Udaje vyhladaval. Urad geodézie tvrdi, Ze ide o
krok na posilnenie ochrany sukromia vlastnikov a
zosuladenie s poziadavkami GDPR.

Dosledok pre vas

Tieto zmeny prinesu viac prekazok pri vysporiadani
pozemkov. Kazdy krok od preverenia vlastnictva, cez
dedi¢ské konania az po prevody bude financne aj
administrativne naroc¢nejsi. Vyssie naklady a obmedzeny
pristup k udajom sa napokon prejavia priamo vo vasej
penazenke.
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Co to pre vds znamend?

1.zvysené finanéné naklady pri rieSeni
majetkovych zalezitosti

2.0bmedzeny a zlozitejsi pristup k udajom z
katastra

3.viac administrativnych povinnosti pri
vysporiadani pozemkov

<~ A tojeiba prvy dévod, preco sa neoplati
vysporiadanie pozemkov odkladat.

Viac zaujimavych c¢ldnkov o
pozemkovom prdve ndjdete

na nasom blogu.
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Dovod C. 2

Neznadmi vlastnici, novela zakona

Problém
Ndvrh zdkona o pozemkoch nezistenych a nedostatocne
identifikovanych vlastnikov je v priprave.

Ministerstvo pédohospoddrstva pocita s jeho predlozenim do
legislativneho procesu v roku 2026. Po schvdleni by mal zdkon
zacat platit v nasledujucich rokoch a dotkne sa vsetkych
katastrdlnych uzemi na Slovensku.

Co sa meni

Prva predbezna informacia bola zverejnena

v roku 2022, dalSia v decembri 2024. Podla
navrhu maju okresné urady zostavovat
zoznamy pozemkov nezistenych vlastnikov a
postupne ich zverejiiovat na uradnych
tabuliach aj online.

Takyto zoznam uz zverejnuje na svojich
strankach aj Slovensky pozemkovy fond.
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Pravni nastupcovia buda mat stanovenu lehotu na to, aby
preukazali svoje vlastnicke pravo. Ak sa nikto neprihlasi,
pozemok prejde rozhodnutim na Stat pripadne obec. Proti
rozhodnutiu sice bude mozné podat opravny prostriedok,
no vzhladom na dizku stidnych konani a ich finan¢nu
naroc¢nost pdjde o zdlhavy a neisty proces.

Dosledok pre vas

Cas na necinnost sa kon¢i. Urady budu postupne riesit
vSetky katastralne uzemia a ak sa vlastnici alebo dedicia
neprihlasia vcas, pozemky prejda na stat.

Vzhladom na obrovsky pocet konani bude vybavovanie
narocné a casovo obmedzené. Kto nebude pripraveny
riskuje, ze o rodinnu pédu pride.
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Co to pre vds znamend?

povinnost preverit, ¢i vasa rodina nevlastni
pozemky vedené na neznamych vlastnikov

obmedzeny cas na uplatnenie dedi¢ského
alebo vlastnickeho naroku

riziko, Ze ak sa neprihlasite vcas, vase
pozemky prejdu na stat

odvolania budd mozné, ale zdlhavé a
financne narocné

<~ A to je druhy dbévod, preco nie je
dobré odkladat vysporiadanie
pozemkov.
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Dovod C. 3
Komasdcie - pozemkove upravy

Problém

Na Slovensku sa po rokoch prestdvok znovu zacali realizovat
pozemkové upravy (komasdcie). Ide o proces, ktory sa
postupne dotkne vsetkych katastrdlnych uzemi a v praxi
zdsadne ovplyvni vlastnictvo pédy. Ak vlastnici nemaju
pozemky vysporiadané, hrozi, Ze o ich buducej podobe sa
rozhodne bez ich ucasti.

Co sa realizuje

Komasacie znamenaju scelenie a nové usporiadanie

e wwe

Sucastou su aj spolocné zariadenia, pristupové cesty,
protier6zne a vodozadrzné opatrenia Ci ekologické a
krajinotvorné prvky.
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Na Slovensku prebiehaju pozemkové Upravy uz od roku
1991, ked bol prijaty zakon ¢. 330/1991 Z. z., ktory ich
zaviedol. Ich napredovanie vsak bolo pomalé a

nesystémové.

Za viac ako 30 rokov sa podarilo ukoncit len priblizne 15 %
z celkového poctu 3 559 katastralnych tuzemi.

Dnes sa proces znova rozbieha a stat spustil dalSie
pozemkové upravy.

Dosledok pre vas

Ak sa vase pozemky nachadzaju v katastri, kde sa spusti
komasacia, je dobré mat vlastnicke vztahy vysporiadané
vopred. Inak riskujete, ze o buduiicej podobe vasich parciel

sa rozhodne bez vas.

Po ukonceni komasacie sa hodnota pozemkov spravidla
zvysSuje - vysporiadané, ucelené a lepsie pristupné parcely

maju vyssiu cenu.

Kto bude pripraveny, moze
profitovat z tohto zhodnotenia.

www.pravopreobcana.sk
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Co to pre vas znamena?

e ak mate pozemky vysporiadané, mozete pri
komasacii aktivne ovplyvnit, ako budu
prerozdelené

e ak vlastnictvo nie je jasné, rozhodnu urady
alebo ini vlastnici

e po komasacii sa hodnota pozemkov zvysuje -
pripraveni vlastnici na tom ziskaju

e Cim dlhsSie budete cakat, tym viac riskujete, ze
o svojom majetku nebudete rozhodovat sami

<~ A to je treti dovod, preco nie je vyhodné cakat s
vysporiadanim pozemkov.

www.pravopreobcana.sk
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Dovod C. 4

Riziko sudneho vyporiadania

Problém

Ak md rodina nevysporiadané pozemky, Cize parcely su
evidované ako nezndmi vlastnici, tieto podiely spravuje
Slovensky pozemkovy fond (SPF). Fond ich méZe previest len v
presne urcenych pripadoch. Jednym z nich je vsak situdcia, ked
niektory zo spoluvlastnikov podd na sud zalobu o zrusenie a
vyporiadanie spoluvlastnictva podla § 142 Obcianskeho
zdkonnika.

Co sa moze stat

V takom pripade rozhoduje sud. Najcastejsim vysledkom je,
ze pozemok sa prikaze jednému spoluvlastnikovi a ostatni
dostanu iba finan¢na nahradu, ktora sa ulozi do sudneho
depozitu. Znamena to, ze o pddu pridete a zostanu vam len
peniaze. Tento postup je ¢asto vyhodnejsi pre
spoluvlastnikov, ktori podavaju zalobu.

V praxi totiz plati: “Ak sa nendjde dedic, odpadd riziko, Ze sa
objavi niekto, kto bude proti odktipeniu pozemku.”
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Dosledok pre vas

Ak spoluvlastnik poda zalobu o vyporiadani
spoluvlastnictva a vy o tom ako dedi¢ neviete, nemate
moznost vysledok ovplyvnit.

Co to pre vas znamena?

e nevysporiadané pozemky su ohrozené
zalobou spoluvlastnika,

e 0 vasom podiele moze rozhodnut sud bez
vasej ucasti,

e namiesto pody dostanete len finan¢nu
nahradu

<~ Aj tento dovod vdm ukazuje, preco je rozumné
riesit usporiadanie vlastnickych vztahov vcas.

www.pravopreobcana.sk

13


https://pravopreobcana.sk/

Dovod C. 5

Rast cien pozemkov

Problém

Ceny pozemkov na Slovensku dlhodobo rastu. Tento trend sa
netyka iba stavebnych parciel, ale aj polnohospoddrskej pody.
Hodnota pozemkov sa odvija od trhovych cien a znaleckych
posudkov. Pri prevodoch zo sprdvy Slovenského pozemkového
fondu sa vychddza prdve z trhovej hodnoty.

Co to znamena

Cim dlhsie budete s vysporiadanim ¢akat, tym drahsie vas
neskor vyjde odkupenie podielov od statu alebo od
spoluvlastnikov. Rast cien sposobuju najma vyssie znalecké
posudky, zvysSujuci sa zaujem developerov, obci a
polnohospodarskych subjektov.
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Pri predaji alebo dedi¢skom konani sa hodnota pozemkov
urcuje podla aktualnych trhovych cien - a tie kazdym
rokom stupaju.

Dosledok pre vas

Pozemok, ktory by ste dnes ziskali za nizSiu cenu, vas moze
o par rokov stat aj dvojnasobok. To znamena vyssSie
naklady pri vysporiadani spoluvlastnictva, vyssSie dane a
poplatky pri prevodoch a vacsie financné riziko pri
dedicstve.

Co to pre vdas znamena?

e s kazdym rokom sa vysporiadanie stava
drahsie

e znalecké posudky a trhové ceny rastu
neustale

e odklad vas mo6ze pripravit o moznost
vysporiadat si pozemok vyhodnejSie
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Co znamend vysporiadanie pozemkov?

Vysporiadanie pozemkov znamena urobit jasno a poriadok
v rodinnych nehnutelnostiach.

Je to proces, pri ktorom zistite:

v/ ktoré pozemky vasa rodina skuto¢ne vlastni

v/ kde sa nachadzaju a aki maju hodnotu

Vv kto vietko je spoluvlastnikom a v akych podieloch
v/ a aky pravny postup je pre vas najvyhodnejsi bez
ohladu na to, €i sa rozhodnete svoj pozemok predat,
prenajat, ponechat si ¢i darovat

e wwe

desiatky parciel na réznych listoch vilastnictva
symbolické najomné od druzstva

Ziadny prehlad o skuto¢nej hodnote pody
nejasné spoluvlastnictvo alebo neznami vlastnici

® 6 -6 6 ¢

odkladanie rozhodnutia ,na neskoér”
Vysporiadanie pozemkov je vsak krok, ktory chrani rodinné

dedi¢stvo pred stratou hodnoty, zbytocnymi vydavkami a
zasahmi zo strany Uradov.

www.pravopreobcana.sk
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Ako vdm vieme pomoct =
N2z

el
Ak mate pocit, Ze je toho vela a Analiza a plan
Co viastnim a ¢o s tym

neviete, kde zacat, mame pre

vas sluzbu Analyza & Plan.

Vdaka nej ziskate:

prehlad vSetkych vasich listov vlastnictva a parciel

analyzu spoluvlastnictva a pravnych suvislosti

mapové podklady s lokalizaciou parciel

"4 konkrétny postup krok za krokom, ako postupovat pri

zhodnoteni svojich pozemkov
N " Idedlne zhodnotenie pozemkov znamenada ziskat namiesto
mnohych malych podielov na desiatkach parciel niekolko

jasnych a ucelenych pozemkov vo vlastnictve 1/1.

X" Cielom je premenit rozdrobené vlastnictvo na majetok,

ktory ma skutocnu hodnotu a dd sa zmysluplne vyuzit.

< * Napriklad na vystavbu chaty, rodinného domu 13, ¢i

zaloZenie rodinnej farmy § a podobne.
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Preco je dobreé riesit vysporiadanie teraz?

Ako vidite z predchadzajucich 5 dévodov, odklad prinasa
realne rizika:

<~ pripravované zakony a novelizacie

<~ tlak na identifikaciu neznamych vlastnikov

<+ komasacie, ktoré zmenia podobu parciel

<~ sudne konania, v ktorych mozete prist o podiel
< rastuce ceny pddy a znaleckych posudkov

Cim dlhsie ¢akate, tym viac znizujete hodnotu vasho
dedi¢stva. Casto prdve pozemky patria medzi najcennejsi
rodinny majetok. 3

Zistite o najskor v akom stave su vase pozemky.
Radi vam s tym pomozeme. &
| Rezervuijte si bezplatnu konzultaciu

V2 Pre pokoj nasich predkov a budticnost nasich deti

www.pravopreobcana.sk
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